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Le projet d’aménagement et de développement durable
(PADD) constitue une piéce obligatoire du dossier du plan
local d’urbanisme (PLU). D'aprés l'article L.123-1-3 du code de
"'urbanisme, le PADD :

O «définit les orientations générales des politiques
d’aménagement, d’équipement, d’urbanisme, de paysage,
de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,
et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques ;

O arréte les orientations générales concernant [’habitat,
les transports et les déplacements, le développement des
communications numériques, I'équipement commercial,
le développement économique et les loisirs, retenues
pour l'ensemble de I'établissement public de coopération
intercommunale ou de la commune ;

O fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation
de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain. »

Expression du projet global de la commune de Ramatuelle pour
I'aménagement de son territoire, le PADD est aussi un cadre de
cohérence interne au PLU. A ce titre, il est un guide pour élaborer
les regles d’urbanisme transcrites dans le réglement écrit et
graphique (plans de zonage du PLU).

Un PADD constitue également un cadre de référence dans le
temps, dans la mesure ou ses orientations ne pourront pas étre
fondamentalement remises en cause sans que préalablement
une nouvelle réflexion soit menée, en concertation avec les
habitants, pour définir de nouvelles orientations. Ainsi, le PLU
pourra faire I'objet de remaniements par le biais de procédures
de modifications. Toutefois une procédure de révision devra
étre engagée dans le cas ou ces évolutions porteraient atteinte
a I'économie générale du PADD (article L.123-1 du code de
I"'urbanisme).




PREAMBULE

LePADDestI'expressiond’un partid’aménagementdelacommune.
Il définit sa stratégie d’aménagement et de développement
durable du territoire. Il est fondé sur un diagnostic territorial
et la prise en compte des politiques définis a d’autres échelons
(Etat, intercommunalité,...). Il constitue le support d’une réflexion
politique sur 'aménagement, le renouvellement et 'organisation
de I'espace communal.

Elaboré sur I’ensemble du territoire communal, le PADD définit un
cadre de référence pour I'organisation de I'espace.

La commune est libre de retenir les orientations d’urbanisme et
d’aménagement qui lui apparaissent les plus appropriées pour
répondre aux enjeux identifiés. Elle doit cependant répondre aux
objectifs fixés par la loi et notamment pour ceux visés a 'article L.
121-1 du code de 'urbanisme, dont :

7 Léquilibre entre le renouvellement urbain et la protection
des espaces naturels et des paysages ;

O Le maintien de la diversité des fonctions urbaines et rurales et
la mise en ceuvre des objectifs de mixité sociale dans I’habitat
en tenant compte d'une répartition géographiquement
équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services ;

O Une utilisation économe de l'espace, la maitrise des
déplacements urbains et la préservation de I'environnement.



Le diagnostic a clairement mis en évidence l'enjeu majeur du
territoire de Ramatuelle : faire en sorte que Ramatuelle demeure
a la fois une commune rurale authentique et une station balnéaire
de qualité et garantir aux Ramatuellois la meilleure qualité de vie
possible.

Si 'urbanisation a jusqu’a présent été maitrisée et bien intégrée a
I'environnement, le diagnostic réalisé a mis en évidence les points
faibles du territoire communal avec 'apparition des premiers signes
d’une remise en cause progressive des qualités d’un espace rural
(mitage des espaces forestiers et agricoles, spéculation fonciere,
espaces naturels sous pression...).

La révision générale du PLU approuvé le 18 mai 2006 ne remet pas
en cause les fondements du projet de la commune, qui a toujours la
méme ambition de sauvegarder sont territoire et son cadre de vie
privilégié. Cette révision permet cependant de prendre en compte :

O les nouvelles lois qui ont modifié et complété les codes de
I'urbanisme et de I'environnement :

la loi portant engagement national pour I'environnement
du 12 juillet 2010, dite loi Grenelle 2, avec des orientations
nouvelles notamment sur les problématiques de Trame Verte
et Bleue et de consommation de I'espace... ;

la loi pour I'Acces au Logement et un Urbanisme Rénové du
24 mars 2014, dite loi ALUR, renforcant la protection des zones
naturelles et agricoles et modifiant les regles de densités des
zones urbaines ;

la loi d’Avenir pour I'Agriculture, ’'Alimentation et la Forét du
13 octobre 2014, permettant le changement de destination

et d’extension des batiments existants en zones agricoles,
naturelles et forestiéres ;

0

les dispositions du Schéma de Cohérence Territorial des cantons
de Grimaud et de St-Tropez, approuvé postérieurement au PLU,
le 12 juillet 2006 et modifié le 22 décembre 2006, notamment en
matiere de protection du littoral et de préservation des espaces

naturels remarquables ;

 le futur schéma d’aménagement de la plage de Pampelonne
modifié aprés enquéte publique par délibération du conseil
municipal du 30 janvier 2014.

Le PADD a donc toujours pour objectif de poursuivre une gestion
économe, équilibrée et durable de I'espace tout en répondant aux
stricts besoins de développement de la commune avec pour enjeux
principaux :

7 La poursuite de la mise en valeur agricole et forestiere du
) . . Ay e , .
\ territoire et la maitrise de I'étalement urbain ;

7\ Le renforcement et la diversification de I'économie locale et du
tourisme ;

O Une meilleure diversité de logements accessibles a toutes les
catégories de populations permanentes ;

O Le maintien de la qualité des milieux naturels et des paysages et
plus particulierement de la frange littorale.




ASSURER LA DIVERSITE
ECONOMIQUE ET L EMPLOI
PERMANENT
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Renforcer la place de
I'agriculture




ffirmer le principe d’une zone agricole large et homogéne
pour protéger le potentiel agronomique, biologique et
économique des terres cultivables

Adapter le zonage agricole du document d’urbanisme a
I'occupation du sol des terres cultivées

onforter lactivité agricole, élément fondamental de
I'identité et de I’économie locale

Reconquérir les espaces agricoles de qualité A.O0.C
couverts par les espaces boisés classés (EBC) ou les friches

Favoriser le maintien des exploitations agricoles présentes
sur la commune et la reprise des exploitations par de jeunes
agriculteurs en permettant 'amélioration de leur cadre de
vie

Favoriser les extensions et les créations des sieges
d’exploitations agricoles sous forme de secteur de taille et
de capacité limitée (STECAL)

Soutenir le développement de la sylviculture en
permettant, sour réserve de l'avis favorable de la Commission
Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites
(CDNPS), I'ajustement des Espaces Boisés Classés (EBC) pour
un projet sylvicole suffisamment structuré

Permettre I'agritourisme ou toutes autres activités
complémentaires de lactivité agricole et notamment
I'accueil a la ferme

avoriser la restauration et la valorisation du patrimoine
bdti agricole remarquable

Permettre le changement de destination des batiments
agricoles présentant un intérét architectural ou patrimonial
dans le respect de préconisations architecturales
réglementées

CONFORTER LACTIVITE AGRICOLE

La Croix Valmer

St Tropez

CAP
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Espaces agricoles a préserver

Friches ou espaces de qualité
agronomique a reconquérir

AOC Cétes de Provence

Favoriser les créations de
sieges d'exploitation
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PRESERVER LE PATRIMOINE AGRICOLE
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poursuivre le

développement de
I’économie locale au
bénefice des activités
indépendantes du tourisme
et de la saison estivale




enforcer le dynamisme économique
de la commune

en organisant un plus juste
équilibre entre les activités et services
de la saison touristique estivale et
les activités consolidant des emplois
toute I'année

diversifier I'activité économique,
en favorisant la création d’activités
tertiaires (établissements de soins a la
personnes,...)

en promouvant 'activité forestiere

en soutenant la création d’activités
complémentaires au tourisme «de
plage» et peu consommatrices

d’espace: balnéothérapie,
thalassothérapie, espaces de jeux,
casino...

en favorisant I'agri-tourisme

avoriser la diversité du commerce
de proximité au centre Vvillage

et limplantation  d’entreprises
artisanales
Alléger les contraintes

reglementaires liées a I'ouverture de
petits commerces

Favoriser le maintien des services
a la population et une diversité
commerciale tout au long de I'année

Renforcer la desserte du centre
village par des modes alternatifs
au véhicule institutionel (petit train

touristique itinéraire

pédestre,...)

nouveau,

outenir lattractivité de la plage
de Pampelonne au dela de la saison
estivale :

en réorganisant la fréquentation
humaine du site a travers la répartition
harmonieuse des accés et parcs de
stationnement a la disposition du
public

en complétant le cas échéant les
services publics de plage au bénéfice
de certaines populations — enfants,
adolescents, pratiquants de la voile,
de la plongée sous-marine

en rééquilibrant la capacité
d’hébergement au bénéfice de
I’"hotellerie

PROMOUVOIR LACTIVITE FORESTIERE

RENFORCER LE DYNAMISME ECONOMIQUE
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Parc d’activité du Colombier




Carte de synthese

La commune souhaite conforter les activités agricoles, consolider et dynamiser l'activité touristique par des
produits indépendants de la saison estivale.









FAVORISER LA MIXITE
SOCIALE ET URBAINE




2.1

Poursuivre la politique
du logement permanent




ORGANISER LA POLITIQUE DU LOGEMENT

en favorisant la réalisation de

en favorisant [linstallation des logements diversifiés en corrélation

jeunes ménages avec la taille et les besoins des
ménages

St Tropez
Gassin

en attirant les couples avec enfants
afin d’éviter I'érosion des effectifs en favorisant le logement pour les

scolaires et les fermetures de classes  actifs y compris les saisonniers;

annoncées . ‘s
en favorisant la création de

en attirant la population grace a  logements collectifs et notamment
la préservation et le développement locatif social
, . .
ne vie anim lon . N
ﬁu e, e animée tout au long de en orientant le bati existant dans
année . e g
le village ou sa périphérie vers le
logement permanent, notamment

par I'exercice du droit de préemption

CAP
. Age . CAMARAT
Orienter le bati existant vers le

logement permanent dans le village

et sa périphérie

Hameau Combes Jauffret pour
I'habitat permanent en cours de
réalisation

La Croix Valmer

La Tourraques
Créer de I'habitat permanent

Créer de I'habitat pour saisonniers f'/

CAP
TAILLAT

Lotissements résidentiels de bord de
mer et autres quartiers d'habitat de luxe

0  500m 1Km
I




2.2

Développer et améliorer
es equipements publics et
es modes de déplacement




appuyer sur les équipements
existants pour conforter lI'attractivité
de la commune

en complétant l'offre de services
au village par la création d’un pole
regroupant des services de santé

en confortant le village centre et ses
équipements publics : il doit conserver
sa fonction de forum et de chef lieu;
par notamment une amélioration des
dessertes et stationnement

en accueillant dans la partie Sud
de l'arriere plage de Pampelonne des
activités en relation avec la jeunesse
et les sports (centre de loisirs sans
hébergement, école de voile, centre
de plongée,...), et des services en
relation avec le village vacances

méliorer le maillage inter-quartiers
tout en conservant le caractere rural
du réseau viaire communal

en améliorant les traitements de
voiries, tout en maintenant des
gabarits limités

enaménageantdesbandescyclables
et un réseau de cheminements doux a
partir des chemins et sentiers ruraux

avoriser la desserte performante de
communication numériques

en prenant en compte le Schéma
Directeur Territorial d’Aménagement

du Numérique du Var (SDTAN) pour
favoriser la cohérence et la bonne
articulation des initiatives publiques
avec l'investissement privé

méliorer la desserte de la plage de
Pampelonne et du village ancien

en améliorant les aménagements
qui favorisent les transports collectifs

en améliorant les conditions
générales dacces a la Plage qui
sont aujourd’hui insuffisantes

gualitativement

en prévoyant des cheminements
piétons clairement identifiés pour
I'acceésauxplagesetauxétablissements
balnéaires afin d’éviter la dégradation
du systéme dunaire par le piétinement
des visiteurs

en améliorant le stationnement
aux abords de la plage de
Pampelonne et la desserte selon les
prescriptions prévues dans le Schéma
d’aménagement de la plage de
Pampelonne

en valorisant le sentier du littoral
(aussi appellé chemin des crétes)

en mettant en oeuvre le Schéma
d’aménagement de Pampelonne qui
prévoit un nouveau traitement des
voies principales afin de fluidifier le
trafic et sécuriser les déplacements en
modes doux

Poste et office de tourisme en centre village Espace culturel

DEVELOPPER LES CHEMINEMENTS DOUX A PARTIR DES CHEMINS RURAUX

ﬁ‘&




Carte de synthese

Organiser une production et une répartition de logements plus équitables et plus adaptées a la demande et
renforcer l'attractivité du village : il doit rester le pole des équipements publics et de services, le lieu de rencontre et
un repere fort pour l'identité de la commune.
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Orienter le bati existant vers le
logement permanent dans le village
et sa périphérie

Hameau Combes Jauffret pour
I'habitat permanent en cours de
réalisation

Créer de I'habitat permanent
Créer de I'habitat pour saisonniers

Développer les déplacements doux
a partir des chemins ruraux

Mettre en valeur le sentier du littoral

Améliorer le maillage
inter-quartier

aménagement des chemins ruraux
Améliorer le stationnement et

I'offre de service de Pampelonne et
du centre village

Lotissements résidentiels de bord de
mer et autres quartiers d'habitat de luxe
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PRESERVER LA QUALITE
DES PAYSAGES NATURELS,
AGRICOLES ET URBAINS
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Préserver |'aspect
pittoresque du village

et valoriser son patrimoine
bati historique




réserver l'aspect pittoresque du village perché dans son
écrin de verdure

en protégeant le tissu urbain homogéne remarquable du
village et la ceinture verte I'entourant

en adoptant une réglementation précise sur l'aspect
extérieur des constructions dans le village

en adoptant une reglementation préservant la qualité
du panorama visible depuis le village

avoriser la préservation du patrimoine bdati remarquable
et sa restauration

en identifiant et recensant le patrimoine remarquable
notamment rural

en instaurant une réglementation de protection et de
préservation spécifique dans le PLU

onforter le caractére rural de la commune

en valorisant et en réhabilitant les éléments du
patrimoine bati dans les zones naturelles et agricoles
en intégrant dans le PLU les recommandations et les
préscriptions architecturales de I'étude de I'Agence Kargo
(avril 2011)

en préservant les sites historique et archéologiques qui
enseignent I'histoire de la commune, comme : la galerie
d’amenée des eaux de la colline de Paillas a la fontaine du
village, la caserne des douanes du Cap Taillat, le dernier
fat de moulin en ruine sur le site de la colline de Paillas,
la motte castrale du quartier de 'Oumede, les moulins a
huile, les pigeonniers, les restanques

PRESERVER LASPECT PITTORESQUE DU VILLAGE PERCHE DANS SON ECRIN DE VERDURE

L’Eglise Notre Dame Le moulin de Paillas

La porte Sarrazine
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R)ursuivre la maitrise
de |I'étalement urbain
pour une meilleure
préservation des paysages
et pour une modeération
de la consommation de
I'espace




avoriser un habitat plus structuré et
moins consommateur d’espace

Canaliser l'offre de logement
sous forme de hameaux intégrés a
I'environnement

Avoir recours au droit de
préemption urbain pour l'orientation
du bati existant, I'habitat permanent
est prioritairement au village et dans
ses extensions

Cantonner l'urbanisation dans ou en
limite des zones urbanisées existantes
et bien équipées a travers des formes
urbaines diversifiées compatibles avec
le maintien du caractere du «parc
habité» (secteur de Pampelonne et
des Caps)

Maitriser la densification des zones
littorales en préservant la perméabilité
des sols et des espaces pour la faune
et la flore ainsi que les eaux pluviales

réer des espaces de respiration

en maintenant les espaces boisés
et les espaces agricoles en plaine et a

rotéger les grands ensembles boisés
et ruraux significatifs

en préservant les  espaces
naturels remarquables a travers des
dispositions strictes

en mettant en valeur les massifs
forestiers

tout en permettant la culture des
espaces agricoles jouant le role de
coupure de combustible

enforcer la cohérence paysagére
des espaces agricoles, source de la
richesse et de l'identité du territoire
communal

en valorisant les espaces agricoles
ouverts et en favorisant la remise en
culture des friches par un classement
en zone agricole

en sauvegardant et en mettant
en valeur les paysages viticoles aux
abords des routes par la prise en
compte des perceptibilités paysagéres
identifiées par I'étude Kargo sud
(juin2010)

St Tropez

CAMARAT

roximité du littoral, qui constituent 406
P . » g en stoppant les usages de depo.t Cenen CEaLEmEnT Uraa VALORISER LES PAYSAGES
deS ceintures vertes a travers |e paysage angCO|e, q u'|| Cantonner l'urbanisation dans les [ ] Valoriser les espaces naturels et
. | ifs foresti
en prenant en compte les coupures  s’agisse de vente de plantes en pot ou secteurs urbanisés — \Z:::r'l;‘::;':;; e
. . e s , . Orienter le bati existant vers le J
d’urbanisation définit par le Schéma  d’arbres en jauge . logement permament les espaces agricoles
5 i i 4 A Maitriser la densification des zones D7) Preserver les espaces naturels
de COherence terr|t0r|a| (SCOT) en prOtegeant Ies EIementS . littorales pour préserver le paysage remarquables
A 3 littoral et la perméabilité des sols et NJ Protéger les espaces
ponctuels du paysage emblématique des expaces remarquables du littoral
de Ramatuelle dans le PLU comme %) Maintenir des espaces de ° Préserver la ceinture verte
, I , t d N t , respiration autour du village
elements ae paysage a proteger \ Prendre en compte les coupures CAP Sauvegarder et mettre en valeur
d'urbanisation du SCoT N TALLAT les paysages viticoles aux abords
¢ Préserver les parcs habités intégrés au \§ ) des routes
A paysage naturel * Stopper l'usage de dépots
0 500m 1Km

O Eléments de paysage a protéger




La loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové du 24
mars 2014, dite loi ALUR, précise la loi Grenelle 2 du 12 juillet
2010, en obligeant désormais le PADD a fixer des objectifs chiffrés
de modération de la consommation de |'espace et de lutte contre
I’étalement urbain.

1- UNE URBANISATION A COURT TERME CANTONNEE DANS
LENVELOPPE URBAINE EXISTANTE

Le projet de développement de Ramatuelle s’inscrit dans I'enveloppe
urbaine existante grace a l'utilisation des dents creuses et a la
densification. Une analyse fine de l'occupation du sol a permis
de faire émerger un potentiel d’urbanisation d’environ 20 ha. Ce
potentiel n‘'engendre pas de consommation de foncier car les dents
creuses sont en zone urbaine sur des secteurs déja artificialisés.

Seule la zone UCs du quartier de Pampelonne (2ha), déja présente
dans le PLU 2006, pourraient générer une consommation immédiate
du foncier. Le secteur UCs fait 'objet d’'un emplacement réservé au
profit de la commune. Il a pour vocation la réalisation de logements
destinés aux actifs saisonniers.

Aucune consommation nouvelle d’espaces est donc envisagée a
court terme par la commune.

2- UNE URBANISATION A LONG TERME ENVISAGEE EN HAMEAUX
NOUVEAUX INTEGRES A U'ENVIRONNEMENT

Afin de répondre a la tres forte demande en logement permanent
pour actifs, que ce soit a I’échelle communale ou intercommunale, la

commune prévoit 2 nouveaux secteurs urbains classés dans le projet
de PLU en zone a urbaniser (AU) stricte :

Secteur du Pinet : 3,5 ha d’espaces naturels destinés aux
logements pour actifs mixtes : 60% en logements sociaux ou en
accession aidée a la propriété et 40% libres mais plafonnés a
100m? afin de privilégier le logement permanent.

Secteur de I'Escalet : 0,6 ha destinés aux actifs saisonniers.
Ce secteur ne consommerait pas davantage d’espace car il s’agit
d’un espace déja artificialisé inscrit dans une zone urbanisée du
précédent PLU.

L'urbanisation des zones AU est envisagée a moyen/long terme. Elle
nécessitera une procédure de modification du PLU. Cette restriction
du PLU est mise en place afin de permettre a la commune de
controler I'urbanisation de ces secteurs et de s’assurer de la bonne
intégration a I'environnement et de la mixité sociale en terme de
logements permanents.

Il convient de souligner que la construction de ses secteur viendra en
continuité avec I'urbanisation existante. Ces secteurs d’urbanisation
future sont compris dans I'enveloppe urbaine existante des quartiers
littoraux.

S’ajoutent a ces surfaces, les 7 ha environ du secteur de Saint Amé
(encore non artificialisés) a vocation d’activité touristique, culturelle,
de loisirs et de services qui est une zone AU maintenue du PLU de
2006 et qui est également stricte.



3- LA CONSOMMATION DE L'ESPACE CHIFFREE
Consommation des 10 derniéres années (1998 et 2011) :
e 52 ha consommés soit 3,9 ha/an consommés pour le
développement résidentiel.
Une consommation qui s’est faite essentiellement dans les espaces
d’habitat diffus (zone NB du POS) et presqu’exclusivement pour de
la résidence secondaire. En effet, la population est restée stable
entre 1999 et 2011 : croissance de -0,02% par an en moyenne.

e auxquels se sont ajoutés 1 ha dédié aux activités économiques
associées aux logements des entrepreneurs au sein de la zone
d’activités du Colombier.

Le projet de PLU, soit dans les 15 ans a venir :
Seulement 3 secteursdu projetde PLU induiraient une consommation
des espaces naturels, agricoles et forestiers a moyen/long terme : la
zone AU stricte du Pinet, la zone AUT stricte de St-Amé et la zone
UCs de Pampelonne.

Ainsi, un maximum de 12,5 ha d’espaces agricoles, naturels
et forestiers pourront étre ouverts a l'urbanisation d’ici les 15
prochaines années, ce qui est peu en comparaison des 52 ha
consommés entre 1998 et 2011. La consommation serait ainsi
divisée par quatre par rapport a celle de la derniére décennie.

Ces 12,5 ha d’espaces consommés d’ici 2030 entraineraient
une consommation d’environ 0,83 ha / an en moyenne sous
forme de hameaux nouveaux intégrés a I'environnement pour le
développement résidentiel pour actif.

4- MOINS D’ESPACES CONSOMMES ET UN ESPACE MIEUX
CONSOMME

Pendant les 10 derniéres années, les 52 ha consommeés ont permis la
construction de seulement 175 logements, soit une densité moyenne
de 3,5 logements a I’hectare. De plus, étant essentiellement dédiée
a la résidence secondaire, cette consommation de I'espace n’a pas
permis a la commune de créer du logement permanent et donc la
population est restée stable (croissance démographique de -0,02%
entre 1999 et 2011).

DanslecadreduPLU,laconsommationdes5,5hadédiésal’habitation
en Hameaux Nouveaux intégrés a I'environnement permettrait la
construction d’environ 263 logements (165 logements permanents
et 98 petits logements pour saisonniers). Ainsi, avec la construction
d’environ 40 logements a I'hectare, ce projet permet non seulement
de moins consommer d’espace que durant la derniere décénie mais
également de mieux consommer grace a une densification plus
importante.
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p roteger, gérer et
restaurer les sites littoraux




eiller a ce que la plage de Pampelonne demeure
un lieu de nature, de calme et de détente :

en évitant la construction de tout boulevard
urbain en front de mer

en reconstituant et en préservant le systeme
dunaire, présentant une forte richesse écologique,

en maintenant le caractére agricole et naturel de
I'arriere plage

en le protégrant des nuisances sonores de toutes
catégories

onserver sur les collines littorales, y compris
dans les lotissements littoraux, une prédominance
du paysage végétal sur le paysage minéralisé par
les constructions :

en contenant la densification dans les zones
urbaines proches du rivage

en préservant le couvert végétal et les lignes de
crétes des parcs habités et des quartiers littoraux

en protégeant les coulées vertes, mémes
minimes, particulierement le long des ravins

réservant le site classé «des trois caps»

en stoppant le phénomeéne du mitage aux abords
du site classé

réserver le paysage maritime dans les espaces
littoraux proches de la frange maritime:

en aménageant et en mettant en valeur le sentier
du littoral

en protégeant le milieu marin contre les rejets
d’effluents polluants

rendre en compte le Schéma d’Aménagement
de Pampelonne de facon a reconstituer le cordon
dunaire facteur de stabilité, écosystéeme riche en
biodiversité et éléments esthétiques.

PRENDRE EN COMPTE LE SCHEMA D’AMENAGEMENT DUNAIRE DU SCHEMA D’AMENAGEMENT DE LA PLAGE DE PAMPELONNE

& e

[ Paysage de pinede [campings - Domaine Public Maritime
[ Paysage agricole de prairie et pindde [~ "I cordon dunaire geen Zone d’implantation des constructions et installations a reconstruire
[ Paysage agricole & dominante viticole I Aire de stationnement ou a réimplanter

sesssnsdi= Acces terrestres et maritimes
Principe du Schéma dunaire d’aménagement de Pampelonne

PRESERVER LES PAYSAGES LITTORAUX

Paysages dunaire de Pampelonne
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P réserver et valoriser
la biodiversite




réserver la biodiversité et la richesse
des milieux naturels en valorisant les
continuités écologiques :

en évitant la fragmentation des pdles
de biodiversité (les 2 Caps; Pampelonne,
sa plage et son cordon dunaire, les
massifs boisés)

en préservant les espaces naturels de
I'urbanisation

en renforcant la place de la nature
dans les quartiers urbanisés

en protégeant les zones de fragilités
écologiques

réserver les ripisylves et entretenir et
restaurer les berges des cours d’eau :

en éloignant les activités afin d’éviter
les risques de rejets polluants

en diminuant [Iarticialisation des
berges et en leur redonnant leur profil
naturel par un classement en Espace
Boisé Classé

ncourager une agriculture de qualité

en favorisant Il'adaptation de
I'activité et de la production viticoles
et agricoles, afin qu’elles participent
a la biodiversité, qu’elles permettent
les continuités écologiques et que
I'agriculture Ramatuelloise se distingue
par son respect de I'environnement

enpromouvantaupresdesviticulteurs
les démarches agro-environnementales

VALORISER ET PRESERVER LA RICHESSE DES MILIEUX
NATURELS RAMATUELLOIS

et Camarat

V.

Caps Lardier, Taillat

m Natura 2000 - pSIC - ZNIEFF terre type |

Corniche Varoise

Site classé Les trois

ZNIEFF terre type Il

caps méridionaux
(Lardier, Tazillat ou Cartayat) - ZNIEFF mer type |

® Site classé ponctuel
Omeau sur la place publique ZNIEFF mer type Il

PRESERVER LES CORRIDORS ECOLOGIQUES

CAP
CAMARAT

<P Continuités écologiques & préserver

<qunp Continuités écologiques a valoriser
ou recréer
Zones de fragilité écologique

Cours d'eau

[ Espaces naturels inventoriés ou
réglementés : ZNIEFF, Site Classé,
Natura 2000

[ Espaces naturels
[ Espaces naturels habités
[ Terresagricoles

I Espaces urbanisés
———Axes routiers principaux

Source : Evaluation Environnementale du PLU,
Biotope, mai 2012.
Auteur : Provence Urba Conseil
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Frendre en compte les
risques environnementaux

pour un déeveloppement
responsable




rendre en compte le risque incendie de forét dans
le développement urbain

Stopperl’urbanisation diffuse, source d’aggravation
du risque d’incendie de forét

Favoriser l'agro-sylvo-pastoralisme dans les
espaces forestiers pour jouer le role de coupure de
combustible

Eviter les constructions isolées et planifier les
aménagements nécessaires pour les accés de secours

Poursuivre les actions du Plan Intercommunal
de  Débrouissaillement et d’Aménagements
Forestiers (PIDAF) et la politique d’information sur le
débroussaillement

rendre en compte l'aléa inondation dans les zones
urbaines et a urbaniser

Eviter 'urbanisation dans les zones présumées a
risque

Maitriser l'urbanisation prés des cours d’eau

Mettre en ceuvre le Schéma d’Aménagement
de Pampelonne de facon a reculer les batiments
d’exploitation face a la menace de destruction par

I'effet mécanique des vagues

Etudier I'aléa du risque inondation préalablement
a toute urbanisation dans les zones a risque identifié
par I'Atlas Départemental des Zones Inondables

rendre en compte les nuisances sonores liées au
trafic routier

Maitriser 'urbanisation a proximité des routes
départementales a grande circulation

RISQUE FEU : Carte non réglementaire

Source : Plan Départemental de Protection des
Foréts Contre les Incendies - 29.12.2008

- Aléa subi fort
- Aléa subi modéré

|:| Aléa subi faible

qh Stopper I'étalement urbain

RISQUE INONADATION :

- Périmetre de 'Atlas des Zones
Inondables

= Cours d'eau

PRENDRE EN COMPTE LES RISQUES NATURELS

Gassin

La Croix Valmer

s

St Tropez

CAP
CAMARAT

N

0  500m 1Km @
—




Synthese

Préserver les paysages remarquables en tenant compte du nécessaire équilibre entre dynamisme économique,
qualite du cadre de vie, et protection du paysage.
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<qunp

o & ¥

Cantonner l'urbanisation dans les
secteurs urbanisés

Orienter le bati vers le logement
permanent

Maitriser l'urbanisation des quartiers de

bord de mer pour préserver le paysage

littoral et la perméabilité des sols et des

espaces

Préserver les parcs habités intégrés au
paysage naturel

Valoriser les espaces naturels et
les massifs forestiers

Préserver les paysages ruraux

Préserver les espaces naturels
remarquables

Protéger les espaces remarquables
du littoral et restaurer le littoral

Prendre en compte les coupures
d'urbanisation du SCoT

Préserver le front urbain et la ceinture
verte autour du village

Sauvegarder et mettre en valeur les
perceptibilités paysageéres aux abords
des routes : OAP

Continuités écologiques a préserver

Continuités écologiques a valoriser
ou recréer

Zones de fragilité écologique
Cours d'eau

Préserver l'aspect pittoresque du
village perché

Préserver et restaurer le patrimoine
bati remarquable

Stopper l'usage des dépéts

Eléments de paysage a protéger

Gassin

St Tropez

CAMARAT

N

0  500m 1Km O
—




Protéger, ameénager et mettre en
valeur le territoire de Ramatuelle



UN PROJET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

POUR PROTEGER, AMENAGER ET METTRE EN VALEUR
LE TERRITOIRE DE RAMATUELLE

1- ASSURER LA DIVERSITE ECONOMIQUE 2- FAVRISER LA MIXITE SOCIALE ET URBAINE

ET LEMPLOI PERMANENT

Renforcer la place de l'agriculture par la
reconquéte des friches agricoles ou des
espaces de qualité agronomique

7%y Renforcer |'attractivité et le dynamisme
“._¢  du village hors période estivale

LY
-

L\ oo |

ﬁ Soutenir la création d'activités
complémentaires au tourisme balnéaire

- Soutenir l'attractivité de la plage
de Pampelonne

3- PRESERVER LA QUALITE DES PAYSAGES NATUREL, AGRICOLES ET URBAINS

- Cantonner l'urbanisation dans les secteurs
urbanisés

- Maitriser la densification des quartiers de

bord de mer pour préserver le payasage

littoral et la perméabilité des sols et des

espaces J
<

{‘ Préserver les parcs habités

- Valoriser les espaces naturels et
les massifs forestiers <unp

|:| Préserver les espaces agricoles et
les paysages ruraux

Préserver les espaces naturels -
remarquables

Protéger et restaurer les espaces
remarquables du littoral

\ St Tropez

Gassin

Orienter le bati vers le logement
permanent

Créer de 'habitat permanent
Créer de I'habitat pour saisonniers

Améliorer le maillage inter-quartier tout P ’ ' . A

en conservant le caractére rural du réseau Y = N
viaire communal e U

b 4 5
Prendre en compte les coupures ‘ 77 b i // /
d'urbanisation du SCoT 7 o~

Préserver le tissu urbain homogeéne
du village et sa ceinture verte

CAP
CAMARAT

Sauvegarder et mettre en valeur les
perceptibilités paysageres aux abords
des routes

Continuités écologiques a préserver
Continuités écologiques a valoriser
ou a recréer

Zones de fragilité écologique

Cours d'eau et leur ripisylve a valoriser
et a préserver

N

0 500m 1Km C)
e

Préserver l'aspect pittoresque du
village perché






