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Situation générale de la commune

Ramatuelle est une commune située dans le département du Var,ldaégion Provence Alpes Cote

d'Azur (PACA). La commune appartient au Canton de St Tropez et fait partie du territoire du Golfe de
StTropez (comprenant le canton de Grimaud et celui de St Tropez) qui a été le premier dans le Var a
approuver son Schéma dgohérence Territoriale (SColgs communes des Cantons de Grimaud et

de StTropezdont fait partie Ramatuelleont créées au I janvier 2013, laCommunauté de
communes du Golfe deStTropezSy @dzS RS YSGUGUNB Sy dzdzONB dzy LINE 2
et d'aménagement au sein d'un territoire de solidarité.

Avec A11habitants en 204 et 35,57 km2, Ramatuelle est située au milieu du littoral varois, entre les
agglomérations de Toulon et de FréjfgsRaphaél, a égale distance des métropoles marseillaise et
nigoise.

......

- Communauté de communes

i du Golfe de St-Tropez
CA f Limite communale
- gh W de Ramatuelle

TOUILON

Source : Scan 100GN / Auteur : Provence Urba Conseil
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Situation générale de la commune
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Anal yse de | 6®t at initial d e

Ve

CHAPITRE 1z Analyse del 6 71 OAO EI EOEAI AA 1 6A

Le site de Ramatuelle se caractérise par un environnement essentiellement naturgteteag
[ S&a T2ySa ylridNBfftSa o02A4asSSa Sié FINRO2¢T
village perché dans un écrin de verdure avec une belle vue sur la campagne environnante
LI 2al3Sa Flee2yySa LI N fQl 3NKX QduimbideNdBtdrel, ReS 3
espaces naturels bien préservés identifient la commune de Ramatuelle et lui conférent
image de marque.

58dzE INF yRS& OIFGS3I2NASE RQSaLI 0Sa &S RA
- Lesespaces naturels et ruraux formtaun vaste ensemble composé deigdypes, les

Oz2fttAySa t fQ2dz8adas tF LXFAYS SdG S5 ¢

O2y (NI RAOG2ANBE Y t2AaANRI LI aalkidasS RQ

naturelle »

- Les espaces urbanisés, plus restreints,dB a Sy G4 Sy G az2dza ¥F2 NJ

de mitage de la plaine, ou tendent & consommer les espaces naturels et agricoleg

leurs marges.

Un territoire diversifié, trés qualifié avec des contraintes :
- Il est littoral, agricole, forestier
- Un environment remarquable avec des cadnéglementairesparticuliers révélant
al NAOKS&aasS Sid al FNIXIAEfAGS o6ft2A A0
- Des inventaires reconnaissant sa richesse biologidiengs Naturelles d'Intérét
Ecologique Faunistique et Florigtaterrestres et marines, Natura 2000)

Des espaces davantage différenciés que hiérarchisés:

- Les espaces naturels et agricole®rdinaires»: une fonction forestiere et de
«continuité écologique>, «un gisement de nature et de calme des friches ouesll
le pastoralisme subsiste.

- Les espaces naturels et agricoles remarquables terroir agricole a forte valeur
I 22dzGSS ¢! LIISE | aié), Aef esPadds Nforauk goBmisCa2dgsiichidfit
RQdza | 3S o

Un cadre de vie de qualité mais des facteursugeure :
- des friches pénalisant les espaces agricoles
- Des activités para agricoles ou non agricoles en bords de route
- un centre ancien, des espaces publics insuffisamment mis en valeur
- dzy ANRIY2GF3AS LI NI fQdz2NDFyAaldAzy
- une surfréquentation de certains(siSd a4 Sy aAof Sa ot YLISE 2y
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Anal yse de | 6®t at initial d e

Maitriser la consommation de l'espace et prévenir |'étalement urbain pour
meilleure présevation des paysages,

Préserver les espaces naturels remarquali@d_ittoral) ;

/I 2y iNb €t SN £ RSy aATAaOlqinkigs/littorud afin Qelpkébetve)
la perméabilité du sol et des espaces pour la faune et la flore ainsi queales
pluviales;

RS fF LJI 3
RS t I YLISt 2y

t NEGS3ISNI SG 3ISNBNI S aiaas
RQ! YSY I 3SYSyid RS ftI LX1F3Ss
t NBASNIISNI f QFallSOod LAGG2NBAEldz2S Rdz @A
panorama depuis le village;

Renforcer la cohérence paysagére des espaces agricoles, en favorisant la mise ef

du béati a caractére patrimoniat assurer la pérennité du paysage viticole aux abord
visible des principaux axes routiers

PrésfN\SNJ f QF aLISOG LIAGG2NBaljdzS Radz DAt
panorama du village;

Préserver la qualité rurale du panorama visible depuis le village;
{Fdz@S3FNRSNJ S YSGGNBE Sy @It SdzNJ S LI

Préserver et favoriser la mise en valeur des batiments a caractere patrimonial en 3
naturelles et agricoles.

Préservation et restauration des continuités écologiques

Préserver les massifs lsés et le littoral (Plage de Pampelonne et les Capsgteurs
aux plus forts enjeux écologiques

t NBAaSNIBSNI SiG NBAaG dzNB NJ

O2dzNA RQS|
f QSOKSttS O02YYdzvI €S 61 @ S

f S3&
SO £8a NALMAaet
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Analyse de | 6®t at i inOrigine &istorigue, patrim@ne bati et archéogee t

| z Origines historiques, patrimoine bati et archéologique

1.1z Histoire de la formation urbaine

1.1.1 z Les origines historiques 1

[ S GAfTEF3S GNRBAz@SNI Al Q2 NHadekcshtSliguReSles aCanfatultiz, Y R y &
jdzA KFoAdGF €S tAGG2NIf SiG aSa KIdziSdz2NAE S NI ezy
a2dzNOS&as whk YFGdzsSt S ljdzA Fdzi 2 00dzLISS Wi KNY H (BcdxQ tatl FN&
(«bienfait de Deun O @ ¢2dziSF2AaX tfAYS QlF yOASyYySReglpdzh  OA (
Camatullicorumrn  LJ | cel AG £ S& /FYFGdzZ AOA adzNJ £ Sa Y2yal 3ys
pensait que ce peuple allié des Bormani (peuple littoral) occupait en temgsierre les hauteurs du

littoral.

LesRomains succédérentaldSt 6 Sad Lfa aQAayadlfftsNByd || dz lj dzZr NI A
Barragues est en partie de construction romaine et on y retrouva des tombeaux en brique et des
YSRIAfTt SatREFFATGASEY RSEt CldzalGAYS fQSL}RdzaS RQ! yi2yA

AlafinRS f Qla comfude fut occupée par les sarrasins pendant prés de 60 ans, occupation qui
laissa peu de traces archéologiques. Ces derniers construisirent un fort au sommet de la montagne
des Cugulliére entre Ramatuelle et Gassin. lls furent chassés’ parXe premiercomte de Provence
Guillaume .

[ S GSNNRG2ANB RS wl Yl (dzSt f Yictbr@diMalgIR® §e MoyerAgerpc £ f
fut la période de reconstruction du village détrulites murailles qui entouraient le village datent de

cette époque.

La fin du XIV'™ f ut mar qu®e par toute une s®rie de troubles
guerre de Charles Duras qui divisa la Provence. De 1389 a 1399, on assiste a des dévastations et

des pillages par les troupes de Raimond Roger de Beaufort, sous prétexte de revendication de fiefs

et de droits que les successeurs de la Reine Jeanne refusaient de lui reconnaitre ». Certains
®mettent | 6hypoth se quoen |d8Ontbert, dares unvandrdit gug porte al or s s
encore le nom de ville-vieille, fut ruiné par Raymond de Turenne puis reconstruit a sa place actuelle.

Au début du XV°™, des peuples barbares terrorisérent la région du Freinet. Les populations
apeurées se retranchérent sur les hauteurs de maniére a surveiller les incursions pirates. Des tours

de guet furent ai nsi ®di fi ®es sur des promontoires d
sbapprochaient des cl!tes.
La muraille du vill awgsegefde 1592aldrsadest guegres ‘de réligionsSeulsele d

clocher et la porte sarrasine ont subsisté ».

Pendant la Seconde Guerre mondiale, le village fut occupé par les Italiens et les Allemands. Un

groupe de résistants r amatuel |l eoi s s 6 i | dustinsatinr &asabiaoca s aparda | e S
clandestinement la ctte pour assurer | e transfert dbé
plaque de la Roche Escudelier commémore cet événement.

« Lors du débarguement des forces alliées, le 15 Aolt 1944, ceps de vigne, arbustes, haies de
roseaux furent détruites par des bulldoz er s de mani r e " apl&ge ag e r dans
Pampel onne (partie sud) wune piste dbéatterrissage pert
Corse et en Afrique e Lbérationr»dil fdllid de nombpeusessannéea pour
déminer la plage, reconstituer les vignobles, réhabiliter les routes. »
Coest au d@bgudodppXXai ssent I|-éesmomihes qugvenmemstorsners&eo ci o
paysage de la commune :
- ladisparit i on de | a polyculture et | 6extension de |
- le développement du tourisme.

! D'aprés le rapport du POS
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Anal yse de | 6®t at i inQriginedistorigue, patrilh@ne lati et archéobgeen t

Léextension de | a vi gn e des ¢ssattsdaantdorner k& payshge ectuplld® i t at i on
Ramatuelle avec une vaste plaine viticole et le développement des massifs de pins parasols ou

maritimes. Parallélement, les terroirs des fermes isolées se dégradent. Plus tard, des maisons a flanc

de collines seront construites ou reffehdehdirens»ssurlades f i n
mer ou le village).

1127181 OCAT EOAOETT OOAAET A

Au moyen-age, en relation avec les attaques barbares, les villages de Provence furent édifiés sur les
hauteurs. Ces micro-ci t ®s se distinguaient par une surdensi fic
®t ages) pour d i mides uneiraillesl & défemnglre. r Ainsi, xdRamatuelle s'éléve sur un

contrefort de la colline de Paillas, dominant ainsi toute la Baie de Pampelonne ».

« Ce petit village, regroupé en rond sur lui méme et se déroulant en forme d'escargot a partir du
coeurduvil 38y aUSad RSGSt2LIIS adABryld dzy Y2dz@SYSyi
dont les quelques traces encore visibles des hautes murailles en constituent I'hérjtageut QI OOS &

se faisait par deux portes voQtées.

La photographie ci-aprés illustre la morphologie urbaine (plan circulaire, ruelles concentriques) du
village de Ramatuelle.

Village de Ramatuelle

« C'est a partir de la fin du siécle dernier que la commune a commencé a se développer. Le territoire
communal était encore un espaauasiment vierge de constructions, le seul signe d'urbanisation
était alors le noyau villageois.

Jusqu'en 1855, l'aspect du village demeura pratiguement inchangé. Seules quelques remises ou
étables se construisaient en bordure des routes. La communi¢ &tajours trés pauvre et ne
possédait ni hétel de ville car I'ancienne mairie était restée en ruine depuis la Révolution, ni école, ni
presbytére... L'historien E. Garcin, qui décrivit le village de Ramatuelle en 1835, en fit un tableau peu
reluisant das son dictionnaire historique et topographique de la Provence: « ce village présente
encore, a peu de chos@ses le méme aspect qu'au temps de la Ligue . Ses maisons basses et noires,
ses rues étroites et en partie fort raides, en rendent la vue et jeuséort tristes. Cependant, les
habitants sont, en général, laborieux et sobres, mais leur civilisation est fort arriérée ».

2D'aprés un extrait du rapport de présentation du POS
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A partir de 1855, grace a JeBaptiste Marqués, nouveau maire de I'époque, dimportantes
transformations changérent la physiomie du village. La priorité fut donnée au développement de
moyens de communication, puis dans un second temps a celle de la construction d'un immeuble
servant de classe pour les garcons et d'Hétel de Ville. Par la suite une nouvelle école de gargons ainsi
gu'une cantine scolaire furent réalisées au début du XX° siécle. En 1984, un nouveau groupe scolaire
étant construit, I'ancienne école fut transformée en Hbétel de \ille

Dans les années 1930, le village a commencé a se développer pour atteindreesactaglle. Le
premier lotissement réalisé sur l'arrieage de Pampelonne date de 1927. De nombreux éléments
sur le patrimoine de la commune ont été recueillis dans I'ouvrage « Si Ramatuelle nous était contée »
de Jean Bonnaure1994».

Apres laecorde Guerre mondiale, I'évolution des modes de vie ainsi que lI'avénement du tourisme
ont fait que, durant les années 8D, le village commenca a recevoir des populations nouvelles
attirées par la particularité du site et de ses paysages. Aussi l'urbanissiistelle poursuivie
progressivement jusqu'en 1976 sur l'intérieur de Camarat, la pointe du Canadel, La Tourraque,
l'arriere-plage de I'Escalet, de Bonne Terrasse, de Pampelonne (entre la RD93 et le littoral, a
Salagrue). Ainsi en moins d'une décenréendmbreux lotissements ou groupes d'habitations ont été
réalisés

- lotissement du Domaine de la Capilla en 1956,

- le lotissement des Vieux Moulins en 1957,

- le lotissement de la Baie de Pampelonne en 1959,

- le lotissement de I'Escalet en 1959,

- lotissement & la Baie de Bon Porté en 1973,

- lotissement de la Bergerie en 1974,

- lotissement des parcs de 'Ouméde en 1978,

- Résidence de la Roche des fées en 1979

- Résidences des Roques du Castellas et du Vallon des Sources en 1989.

Plus des trois quarts du parc ontéétonstruits entre 1975 et 1982. La dynamique de cette
augmentation s'appuie sur les résidences principales qui ont augmenté de 50,7% entre 1975 et 1982
et les résidences secondaires qui ont enregistré + 110% d'évolution.

La fonctionnalité de l@aommuneest liée a l'importance des espaces a vocation mixte (résidence
principalerésidence secondaire) notamment dans la partie Sud (I'Escalet, La Touraque) et {'arriere
plage de Pampelonne, réputés pour étre exclusivement résidentiels. L'habitat permanepuse tr
toutefois concentré dans le centre ancien et son extension.

D'une maniere générale, le bati est de faible densité et s'intégre relativement facilement dans le
paysage. Les espaces naturels du massif des Maures, véritable barriere physique, ereerrent
bordent ainsi I'urbanisation.
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Noyau urbain
XIXe

Habitat groupé
1950-1970

Habitat groupé
aprés 1980

Habitat groupé
1970-1980

__ |
s e

Evolution du bati groupé depuis leeXIX
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Quelles formes urbaines et quelles centralités le  POSa-t-il induit ?

Approuveé en 1987 et révisé en 2001, le Plan d'Occupation des Sols a créé les zones NB d'habitat

diffus quiont induit le développement d'un habitat résidentiel peu dense en bordure des espaces
agricoles et en lisiere de forét. Ainsi, de nouvelléormes urbaines se sont développéesur le
territoire.

Les figures eaprés illustrent bien les différents types tiemes urbaines produites a Ramatuelle.
Quatre types selégagent:

1 Le centre ancien et ses prolongements XIXéme constituent un ensemble urbain remarquable,

LAGG2NBaljdzS SiG OF N OGSNR&aGAIdzZS RSa @GAattl 3sSa

L.

espacINBaSy (S dzyS RSyaiAidsS RQSY@ANRY 1tn f23SYSyida

tout un ensemble de services publics et privés, conforté a proximité par des équipements
complémentaires (école, équipements sportifs et culturels). Son fonctionngrferaitement
des espaces publics peuvent encore étre améliorés. Les contraintes environnementales et

LI 8al 3§NBa yS LISNYSGGSyld LI a RQSygaal ASNI az2zy S

1 Les zones urbaines mixtes et denses, en prolongement du village, a proximité des équipements
publics (Vallon des Sources, Roche des fées).

9ffSa LINBaSydSyid dzyS RSyaAris SyO2NB AydSNBa

regroupement, la faible hauteur, ont contribué a la bonne intégration au paysage de cette
partie haute du territoire de Ramagilie. Les contraintes environnementales et paysageres

yS LISNXSGGSyd LIa RQSygAal3ISNI fF NBO2yRdzO0.

environnement proche du village.

9 Les zones urbaines de lotissement (type Escalet et Pampelonne).
Elles sont représentatvda RQdzyS 2FFTNB AYY20A{f{ASNB RSa
lesquelles les criteres wue sur la mep et «domaines privés prédominaient sur les

RSYI NOKSa RQAY(GSANIGA2Y Si RS 02y OSLIiAzy dzNb I

sociale et de laentralité.

[ F OQYéQYYIGAQY ROBALY OBSPaN( I YYRNIBEYELY I Vi
t OKSOUFNB® wSt Il GABSYSyid St2A3y$Sa Rdz @Affl S
fl NBaAARSYOS aS02yRIANB |jdzQt f1 N@axﬁéy

LeNJ FFA0ES yOASYyySisS yS LISN¥YSi Lk RQSywx

proche.
Ces lotissements en questions connaissent depuis quelgues années un phénomeéne
RQS@2f dziA2y LINPINBaAAODS | dz FAE R Soitdétrdiks: G a

SG NBYLXFOSSa LI N RS y2dzSttSa 0O2yaidNuzOGA

batiment sans consommer de nouveaux espaces.

f Les zones NB

I f QSEOSLIXiA2y RS&a 12ySa b. RS GeLlsS RS 0OSttS
zonesU précédentes, les zones NB, délaissées par les opérateurs, ont été urbanisées au gré

des opportunités fonciéres, généralement en bordure des espaces agricoles et en lisiére des

YIaaATa F2NBaGASNERD® [ Sa RSyaAl tare. ety faiblal NB a
densité alliée & un cadre de qualité di aux boisements denses dans lesquels elles se sont
AYLI I yisSSa fSdz2NJ O2yFSNB dzy OF NX OG&8NB RS L
pas un impact paysager trop prégnant. Leur impactle fonctomSYSy & RS f QSO2ae
I SO €S RSONRdzaal Attt SYSyd 206ftA3aFG2ANE SG €S

toutefois pas négligeable.
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Le village Vallon desSources et La Roche des
Roques de Castellas

Zone U Zone U Zone U
Habitat groupé ancien Lotissement communal et HLM Lotissement communal
268 logts et divers sur 3,8 ha 64 logts sur 2,4 ha 102 logts sur 3,6 ha
70 logements et divers/ha 26 logements/ha 28 logements et divers/ha

Pampelonne EscalefTourraque

Zone U Zone U
Lotissement Lotissemat
536 logts et divers sur 72,7 ha 439 logts et divers sur 68,8 ha
7 logements et divers/ha 6 logements/ha
Le Pinet La Font de Mador [ Qh dzY §
Zone NB Zone NB Zone NB
Lotissement Habitat dispersé Parc résidentiel
284 logts sur 55,8 ha 24 logts sur 23,8 ha 20 logts sur 22,9 ha
5 logements et divers/ha 1 logement/ha 0,9 logement/ha
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